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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 3056, 3057
ja niihin liittyvia katu-, viher- sekd maa- ja metsatalousalueita, seka kiinteiston 244-401—
14-646 asemakaavoittamatonta osaa.

1.2. Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1 ote opaskartasta, johon on merkitty suunnittelualue (punainen yhtendinen viiva) sekéd vaikutus alue (sininen
palloviiva).

Suunnittelualue sijoittuu Keskustan tilastoalueelle (101) ja Ristisuon (003) pienalueelle
rautatien, Linnunradan ja Komeetantien vialiselle alueelle. Suunnittelualueen koko on noin
11 ha.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kempeleen asemakaavan muutos ja laajennus / Uranuksentie. Tyénimi on
Uranuksentien asemakaavan muutos ja laajennus.

Asemakaavan muutoksella Kempeleen kunnan tavoitteena on mahdollistaa alueelle yksi
suurempi tontti nykyisen neljan erillisen tontin sijaan logistiikkaterminaalin rakentamiselle.
Kaavassa tarkastellaan myos alueen liikennejarjestelyita tarvittavissa maarin.




Terminaalin tarpeellisuus

Kaavahanke on tullut vireille Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnan (SOK) aloitteesta
rakentaa Oulun seudulle koko Pohjois-Suomea palveleva paivittaistavarakaupan
logistiikkaterminaali. Terminaalin on tarkoitus palvella ensisijaisesti S-ryhman
ruokakauppoja Arinan, Koillismaan, seka Osuuskauppa KPO:n pohjoisosien alueella. Hanke
on merkittava paivittaistavaroiden huoltovarmuuden varmistamiseksi Pohjois-Suomessa.

Zatelliitti ja Uranuksentien alue valikoitui sijainniksi, koska se on |ahella sekd moottoritietd
ettd Oulun keskustaajamaa, johon merkittava osa terminaalin kautta kulkevasta tavarasta
jaellaan. Laheinen sijainti moottoritiehen nahden on valttamatén nopeiden ja sujuvien
kulkuyhteyksien mahdollistamiseksi raskaalle liikenteelle. Sijainti |dhella jakelualueen
suurinta kaupunkia vahentda ajosuoritteen seka aiheutuvien paastdjen kokonaismaaraa.
Uuden terminaalin laajemmat piha-alueet mahdollistavat myds varautumisen
sahkorekkojen latauskentalle, mika osaltaan tukee raskaan liikenteen kestavyyssiirtymaa.

Suunnittelualue on valikoitunut hankkeelle, koska alueella on valmis katuyhteys, se sijaitsee
erittdin lahelld moottoritien liittymaa, ja se on voimassa olevan kaavan mukaisesti
kaavoitettu suoraan ymparistohairioita aiheuttaman teollisuuden (TY) kdyttéon. Ennen
kaavoitushankkeen kaynnistamistd Kempeleen kunta tarkasteli muita vaihtoehtoja, joista
potentiaalisimpana toisena vaihtoehtona valitulle suunnittelualueelle nahtiin Komeetantien
varsi rautatien lansipuolella. Kyseiselld sijainnilla oli kuitenkin merkittavia puutteita
valittuun suunnittelualueeseen nahden: Komeetantien varressa radan lansipuolella on
lahempdna olemassa olevaa asutusta ja myos mahdollisia asumisen laajenemisalueita,
terminaalin rakentaminen vaatisi merkittavasti enemman katujen rakentamista ja muun
infrastruktuurin toteuttamista, mika ei ollut mahdollista toteuttamisen vaatimassa
aikataulussa.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- LITE 1: Asemakaavan seurantalomake

- LIITE 2: Ote rekisterikartasta

- LITE 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- LHITE 4: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

- LIITE 5: Asemakaavaluonnos ja ote voimassa olevasta asemakaavasta
- LIITE 6: Valmisteluvaiheen kuulemisen palautteet ja vastineet

- LITE 7: Asemakaavaehdotus ja ote voimassa olevasta asemakaavasta
- LITE 8: Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen palautteet ja vastineet

- LIITE 9: Rakentamistapaohje

1.5. Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Liikennetérinaselvitys, Liminka-Oulu kaksoisraide Ratasuunnitelma, Sitowise 2024
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e Rautatiemeluselvitys, Liminka-Oulu kaksoisraide Ratasuunnitelma, Sitowise 2024

e Liito-orava, ja viitasammakkoselvitys, ratasuunnittelu Tampere-Oulu, Ramboll 2022
e Luontoselvitys, Komeetantien ymparistd, Macon 2024

e Zatelliitin rakennettavuusselvitys, Maveplan Oy 2020

e Zatelliitin sulfaattimaaselvitys, Maveplan Oy 2020

e Zatelliitin asemakaava-alueen luontoselvitys, Ramboll 2020

e Linnunradan logistiikkaterminaalin saavutettavuustarkastelut, WSP 2025

e Uranuksentien luontoselvitys, Kosteikkomaailma, 2026

e Hulevesiselvitys, Ramboll, 2026

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty Kempeleen kunnan ja Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnan valisen esikauppasopimuksen pohjalta.

Asemakaava on kuulutettu vireille 15.10.2025 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettu nahtaville 15.10.-14.11.2025 (khall 6.10.2025 § 299). Kaavaluonnos on asetettu
nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten 20.1.-20.2.2026 (khall 12.11.2026 § xx).

Kaavaehdotus on asetettu nahtaville kuulemista varten 01.07.-04.09.2026 (khall § xx).
Asemakaava on viety hyvaksyntakasittelyyn kunnanhallitukseen xx.xx.xxxx ja
kunnanvaltuustoon xx.XX.XXxX.

Kaavaprosessin vaiheet on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.2 Asemakaava

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa terminaalin rakentamiselle soveltuva tontti olemassa
olevan Uranuksentien kohdalle, seka tarkastella tarvittavissa maarin alueen
liikennejarjestelyita.

Puisto- ja lahivirkistysalueita muodostuu noin 2,4 ha, johon sisaltyy hulevesien
viivytysalueita. Suunnittelualueen itdareunalle osoitetaan noin 1,7 ha verran
suojaviheralueita rautatien varrelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Syntyva teollisuustontin suunniteltu rakentaminen alkaa arviolta vuonna 2027.
Kosteikkoihin kohdistuvat muutostoimet pyritadn aloittamaan heti, kun kaava on saanut
lainvoiman. Kaava-alueen eteldosan pellon metsittdminen aloitetaan heti sitovan
rakentamistapaohjeen mukaisesti.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kuva 2 Ote vuoden 2024 ilmakuvasta. Kuvaan on merkitty punaisella katkoviivalla suunnittelualueen rajat.

Suunnittelualueen itdlaidalla kulkee kunnan hulevesien hallinnan suhteen merkittava
kosteikkoalue, jonka pohjoispaadysta vesi ohjautuu pohjoiseen peltoalueelle ja lanteen
rautatien ali. Aivan eteldinen osa alueesta on viljelykadytossa olevaa peltoa. Voimassa olevan
kaavan mukaisesti alueelle on toteutettu Uranuksentie ja vesihuollon pumppaamo. Alueen
keskivaiheilla sijainnutta metsaa on hakattu kunnallistekniikan johtojen sijoittamista varten.
Rautatien varressa sijaitsee umpeenkasvaneita, kdytosta poistuneita peltoja.
Suunnittelualueen pohjoisosa on lahivuosina toiminut tivolin parkkipaikkana.
Luoteisreunassa sijaitsevat huonokuntoiset rakennukset on purettu vuonna 2025.




Kuva 3 Kartta, johon merkitty eri aikoina valmistuneiden luontoselvitysten sijainti suunnittelualueella. Vuoden 2026 selvitys
koski koko suunnittelualuetta.

Alueelle on toteutettu 3 luontoselvitysta, joista uusin on toteutettu vuonna 2026. Kaava-
alueen pohjoisempia osia koskeva luontoselvitys on vuodelta 2020 ja se on tuotettu
Zatelliitin kaavamuutoksen ja laajennuksen yhteydessa. Vuoden 2024 luontoselvitys koskee
vain alueen eteldosassa sijaitsevaa peltoa. Selvitys on vuodelta 2024 ja sita on taydennetty
vuonna 2025 koskien viitasammakkoja. Vuonna 2026 toteutettu selvitys koskee koko
kaavoitettavaa aluetta.

Suunnittelualue koostuu luonnoltaan monin osin ihmisvaikutteisista ymparistoista, kuten
pihasta, kdytdssa olevasta tai olleista pelloista tai tiealueista. Vuonna 2022 itdreunaan on
toteutettu kosteikkoalue. Tontin keskivaiheilla on kuusivaltainen tuore kangasmetsa, joka on
vuoden 2020 luontoselvityksessa arvioitu luonnon monimuotoisuuden suhteen paikallisesti
merkittavaksi. Vuonna 2022 voimaan tulleen Zatelliitin kaavamuutoksen ja laajennuksen
valmistelun yhteydessa ELY-keskuksen kanssa 5.10.2020 pidetyssa tyoneuvottelussa on
todettu, etta ilman tietynlaista lahopuustoa ja toisiinsa kytkeytyvia viheralueita ainakin
homotiainen tulee katoamaan alueelta. Kokouksessa todettiin, ettd kunta voisi kaavoittaa
my0s sellaisia alueita, joiden tarkoitus on viherymparistdn sailyttaminen.

Vuonna 2020 toteutetun luontoselvityksen jalkeen kyseistda metsaa on hakattu
Uranuksentien ja pumppaamon rakentamiseksi seka kunnallistekniikan johtoja varten. Se
on pirstaloitunut kahdeksi noin 9000 m? kokoiseksi alueeksi.




A

Vuonna 2021 valmistunut Uranuksentie on aiheuttanut alueelle padon, mika on saanut
aikaiseksi pienen kosteikon muodostumisen alueelle.

Kasvillisuus ja luontotyypit
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Kuva 4 Suunnittelualueen luontotyypit vuodelta 2020 (Kosteikkomaailma 2020), Oikealla esitetty ilmakuva alueen
nykytilanteesta. Erityisesti tuoreen kangasmetsdn tilanne on muuttunut huomattavasti selvityksen laatimisen jélkeen.
Suunnittelualueen keskella sijaitsee tuore kangasmetsa, jota on vuoden 2020
luontoselvityksessa kuvattu seuraavanlaisesti:

Metsikén puusto on enimmedéikseen varttunutta ja paikoin esiintyy laho- ja maapuuta
(ldhinnd koivua). Tuoreen kankaan luonnontilaisuus ja edustavuus ovat jossain mddrin
heikentyneité metsdtalouskdytostd johtuen. Metsdssd ei havaittu luonnontilaiselle metsdille
ominaista kerroksellisuutta eiké mydskddn jdredd laho- tai maapuuta (esim. kuusta).
Metsdkuviolla voidaan kuitenkin katsoa olevan paikallista merkitystd luonnon
monimuotoisuudelle, koska témdn kaltaiset varttuneet, suhteellisen luonnontilaisen
kaltaiset, tuoreet kuusimetsdt ovat Kempeleen peltovaltaisella alueella harvinaisia.
(Kosteikkomaailma 2020)

Luontoselvityksen jalkeen metsa on pirstaloitunut sen lapi rakennetun Uranuksentien ja
maanalaisten johtojen takia.

Alueen lansilaidalla on todenndkdisesti vanha metsittynyt pelto, josta on muodostunut
koivuvaltainen lehto. Etelareunassa sijaitsee viljelykdytossa oleva pelto. Alueen itdreunassa
kulkeva Zatelliitin kosteikko on hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn aluetta.
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Kuva 5 Vasemmalla kuvaote vuoden 2024 luontoselvityksen yhteydessd havaitut uhanalaiset ja silmdlldpidettdvdt lajit.
Kaava alue rajattu karttaa punaisella katkoviivalla. Oikealla saman luontoselvityksen yhteydessd havaitut direktiivilajit.
Selvityksen perusteella suunnittelualueen eteléosassa pesivdt kuovi ja jérripeippo. Luontoselvityksen selvitysalue on
merkitty keltaisella viivalla ja nykyinen suunnittelualue punaisella katkoviivalla.

Vuoden 2024 luontoselvityksessa peltoalueella havaittiin kuovi, kivitasku ja jarripeippo.
Naistd kuovin (silmallapidettava, direktiivilaji) ja jarripeipon (silméalldpidettava) todettiin
pesivan alueella. Kuovi on pelloilla ja suoalueilla pesiva laji. Suunnittelualueen lansi ja
pohjoispuolelta |6ytyy laajempia lajille sopivia elinymparistdja. Jarripeippo suosii
elinymparistonaan harvahkoja seka- ja havumetsia.

Vuoden 2020 luontoselvityksessa kuusivaltaisesta kangasmetsasta havaittiin pesiva
homotiainen ja viherpeippo. Selvityksessa todetaan seuraavasti:

Metsdsaarekkeessa oli reviirit erittéiin uhanalaisiksi luokitelluilla hémétiaisella ja
viherpeipolla. Homdétiaista voidaan pyrkié suojelemaan varttuneita metsié ja lahoavaa
lehtipuuta jéattdmdlld. Muuttolintuja tehtyjen kartoitusten perusteella ei kerdiéintynyt

ruokailemaan ja levéihtimddn selvitysalueelle.
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Kuva 6 Ote Kosteikkomaailman vuonna 2020 tekemdistd luontoselvityksestd. Kartassa osoitettu suojelullisesti
huomionarvoisten lintulajien reviirit tai havaintopaikat.

Laji.fi-sivustolle on vuoden 2020 jdlkeen tehty kaksi lintuharrastajan merkitsemaa havaintoa
homotiaisesta. Pajusirkusta on tehty lintuharrastajan havainto Zatelliitin kosteikon
Komeetantiensuuntaisessa osassa, joka ei kuulu suunnittelualueeseen.

Liito-oravat, viitasammakot ja lepakot

Suunnittelualueella ei havaittu kummassakaan luontoselvityksessa liito-oravia tai niille
soveltuvia yhtendisia metsaalueita.

Suunnittelualueella vuonna 2024 suoritetuissa lepakkokartoituksissa ei tehty havaintoja
lepakoista (Macon, 2024). Selvitysalueella ja sen lahist6lla on laajoja avoimia peltoalueita,
jotka eivat ole pohjanlepakon saalistusalueita. Teollisuusalueilla on paljon kovia pintoja,
kuten aukeita piha-alueita, jotka on vahintdaan osin asvaltoitu seka isoja nykyaikaisia
teollisuushalleja tai -rakennuksia, jotka eivat ole lepakoille soveliaita rakennuksia.

Viitasammakoita ei havaittu soitimella suunnittelualueen eteldosissa vuoden 2024
luontoselvityksien yhteydessa. Vuoden 2020 luontoselvityksen mukaan Zatelliitin kosteikon
hulevesilampareet voivat tulevaisuudessa kehittya viitasammakon elinymparistoksi.
Lampareiden lapi virtaava uoma on paikoitellen virtaukseltaan liian voimakas
viitasammakon lisdantymiseksi, mutta lahdelmien kohdalla virtaus on paikoitellen melko
vahainen. Selvityksen aikana kosteikon rantakasvillisuus oli viela melko vahaistd, mutta sen
lisddntyessa alue voi muotoutua otolliseksi viitasammakoille ja muille sammakkoeldimille.
(Kosteikkomaailma, 2020)

Vuoden 2026 selvityksen yhteydessa huomattiin, ettd vuonna 2021 rakennettu
Uranuksentie, on aiheuttanut alueelle veden patoutumista, mika on saanut aikaiseksi
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pienen kosteikon muodostumisen alueen keskivaiheille. Selvityksen yhteydessa ei todettu
soidintavia viitasammakoita. Koska kevat oli vahdaluminen ja vastaavan tyyppisilla alueilla on
viiden kilometrin sateella tavattu viitasammakkoja, luontoselvittidja on todennut, etta
kosteikko on hyva kartoittaa varmuuden vuoksi myos kevaalla 2027.

Suunnittelualueelta ei ole vuoden 2020 jalkeen tehty Laji.fi-jarjestelmaan merkintoja

viitasammakoista. Tietokanta on tarkistettu 11.6.2026.

Kuva 7 llmakuva Uranuksentien eteldpuolella sijaitsevasta kosteikosta, joka voi potentiaalisesti olla soveltuva
viitasammakoiden lisédntymispaikka.




Maapera ja rakennettavuus

Kuva 8 Karttaote Geologiantutkimuskeskuksen Maankamara palvelusta. Suunnittelualueen maaperd on palvelun mukaan
karkeaa hietaa (keltainen). Karttaan on merkitty punaisella katkoviivalla suunniteltu asemakaava-alue.

Vuonna 2020 tehdyssd Maveplan Oy tuottamassa rakennettavuusselvityksessa kasitelldan
suunnittelualueella voimassa olevassa kaavassa mahdollistettuja kortteleita 3056 ja 3057.
Selvityksen mukaan rakennuksille tulee jatkossa tehda yksityiskohtaisemmat
pohjatutkimukset seka pohjarakennussuunnitelma. Jos alueelle tehdaan syvia kaivantoja,
on niiden stabiliteetti tarkistettava erikseen. Sulfaattimaat ja happamien valumien ehkaisy
on otettava huomioon suunnittelussa. Myds junaradan aiheuttama tarind on huomioitava

radan laheisyydessa.




Happamat sulfaattimaat

Kuva 9 Karttaote Geologiantutkimuskeskuksen happamat sulfiittimaat palvelusta. Suunnittelualueen suuntaa antava
sijainti merkitty keltaisella ympyrdlld karttaan. Uranuksentien kaavahankkeen eteld ja pohjoispuolella sijaitsee yksi
tutkimuspiste, jossa on havaittu happamia sulfiittimaita. Kummankin pisteen kohdalla alkamissyvyydeksi on merkitty 0-1
m.

Geologian tutkimuskeskuksen kartta-aineiston mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakdisyys kaava-alueella on suuri. Kesalld 2020 valmistuneen selvityksen
mukaan (Sulfaattimaaselvitys, Kempeleen kunta Zatelliitin alue / Maveplan 2020)
pohjamaassa esiintyy rikkia koko alueella. Tehty sulfaattimaaselvitys antaa yleiskuvan
alueen pohjasuhteista ja selvityksen mukaan jatkossa tarkemman suunnittelun yhteydessa
on suositeltavaa tehda rikkipitoisuutta tarkentavia tutkimuksia, kun tulevien rakenteiden ja
pohjaveden korkotaso on tiedossa.




Kuva 10 Ote Kempeleen kunnan ilmakuvasta, johon on merkitty siniselld Kempeleenharjun pohjavesialueen valuma-alueen
raja. Suunnittelualueen raja on merkitty kuvaan punaisella pistekatkoviivalla.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue on
Kempeleenharju, jonka raja sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolella.

Suunnittelualue kuuluu Myllyojan valuma-alueeseen, ja alueen lapi kulkee Tarjusoja. Alueen
hulevesia on ohjattu ojiin, mutta hulevesia on myds ohjattu imeyttamaan tonteilla.
Zatelliitin puiston kosteikko on hulevesien viivyttamisen kannalta tarkea valuma-alueelle.
Sen on kooltansa talla hetkella riittava, mutta tulevaisuudessa sen kapasiteettia on nahty
tarpeen kasvattaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Zatelliitin teollisuus- ja yritysalueen lansireunaan. Alue ei ole
rakentunut voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueella ei sijaitse inventoituja maisemallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita. (www.kyppi.fi, tarkistettu 17.6.2026)

Taajamakuva

Suunnittelualueella ei talla hetkelld ole rakennuksia. Lahialueilla taajamakuvallista ilmetta
on ohjattu yhtenaisella rakentamistapaohjeella, mutta alue ei ole vield rakentunut
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kokonaisuudessaan valmiiksi. ldentiteetiltddn alueesta on muodostumassa suhteellisen
yhtendinen teollisuusalue.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

o]

' olemassa oleva yritys

¥ vapaat yritystontit

1 km etéisyys
! [ Asemakaava-alue

Kuva 11 Asemakaavan muutos ja laajennus sijoittuu Zatelliitin teollisuusalueelle. Yhden kilometrin sdteelld
suunnittelualueesta sijaitsee useita yrityksid tai toiminimisid yrittdjid. Zatelliitin alue ei ole vield kokonaisuudessaan
valmistunut, joten ldhellé on myds merkittdvissd mddrin rakentumattomia teollisuuden ja liiketilarakentamisen tontteja.
Suunnittelualueella ei talla hetkelld ole palveluita tai muuta elinkeinotoimintaa. Kilometrin
sateelld sijaitsee monipuolisesti erilaisia yrityksia ja palveluntuottajia. Suuriosa lahialueiden
yritystonteista on liike- tai toimitila rakentamista. Junaradan laheisyyteen on sijoitettu
ymparistohadiriota aiheuttamatonta teollisuutta. Suunnittelualueen itdpuolelle on
liikerakentamisen lisaksi muodostunut kaavan mukaisesti tilaa vaativia erikoiskaupan
myymaloita.

Liikenne

Alueen eteldreunassa kulkee Komeetantie, joka toimii yhteytena moottoritien ja
Eteldsuomentien valilla. Yhteys tulee tulevaisuudessa jatkumaan Pirilantielle asti mika
lisdinnee kunnan ita-lansisuuntaisen lilkkenteen maaraa alueella. Suunnittelualueelle ei
sijoitu julkisen liikenteen pysakkeja. Moottoritien liittyman yhteydessa noin 500 metrin
padssa on lahimmat bussipysakit. Komeetantien yhteydessa kulkee jalankulun ja pyo6radilyn
yhteys.




Alue rajautuu lannesta Pohjanmaan junarataan. Pohjanmaanrataan on suunnitteilla
Liminka-Oulu kaksoisraide ratasuunnitelma, joka on hyvaksytty ja saanut lainvoiman
9/2025. Ratahanke ei merkittavasti vaikuta alueen kaavoittamiseen.

Tekninen huolto

Alueella on olemassa vesi-, viemari-, hulevesi- ja sahkoverkko, joiden paivitystarpeet
kartoitetaan kaavahankkeen yhteydessa.

Maanomistus

Kuva 12 Ote kunnan karttapalvelusta. Kunnan maaomistus nékyy oranssilla. Kaava-alue on rajattu kuvaan punaisella
katkoviivalla.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kunnan omistuksessa.




Paivaajan keskiaanitaso

Lheq. 7:22
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Kuva 13 Kuvaote Liminka-Oulu ratasuunnitelman meluselvitysraportin nykytilanteen pdivédajan melutilanteesta,
Meluselvityksessd on huomioitu pelkdstddn rautatiestd johtuva melu. Suunnittelualue on rajattu karttaan mustalla
ddriviivalla.

Suunnittelualueesta ei ole toteutettu erillistd meluselvitysta, silld valtioneuvoston paatosta
melutason ohjearvoista (93/1992) ei sovelleta teollisuusalueilla.

Alue sijoittuu rautatien ja moottoritien valiin jaavalle kaistaleelle, jonka ymparistd on jo
nykyisellaan meluisa. Rautatiealueen melutaso on tutkittu kaksoisraiteen kaavamuutoksen
yhteydessa. Moottoritien meluvaikutusta ei ole erikseen selvitetty taman tai aikaisempien
kaavahankkeiden yhteydessa. Voidaan arvioida, ettd todenndkoisesti kaava-alueella suurilta
osin ylittyy pdivdsaikaan asumiseen ja oleskeluun soveltuvan 50 desibelin raja.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkadyttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Taman kaavatyon osalta on huomioitava
seuraavat valtakunnalliset tavoitteet:

) Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen
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o) Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o) Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

o) Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

° Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Maakuntakaava

Alueidenkayttolain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta, luonnonymparist6a ja
liikennejarjestelmia kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu
ymparistoministeridssa 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, paatds on saanut lainvoiman ja kaava on
kuulutettu voimaan 2.2.2017. Maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232)
maarata 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n
nojalla. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava maarattiin tulemaan voimaan
alueidenkayttolain 201 §:n nojalla maakuntahallituksen kokouksessa 18.8.2025 (§ 92).




Kuva 14 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan keltaisella ympyrdllé.

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat:

Kaupunkikehittimisen kohdealue: Oulun kaupunkiseuty mett.

Merkinnalla osoitetaan Oulun seudun yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien
yhteistoimintaan alueidenkdyton suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa.

Suunnittelumaaraykset tiivistettyna: Kasvu Oulun kaupunkiseudulla tulee kohdistaa
kuntakeskuksiin ja alakeskuksiin, joissa yhdyskuntarakennetta tulee taydentaa ja eheyttaa.
Uudet asuinalueet on sijoitettava joukkoliikenteen kannalta edullisesti ja tiivista
pientaloasutusta suosien. Vahittdiskaupan suuryksikot tulee sijoittaa keskuksiin tukemaan
vhdyskuntarakennetta ja varmistaa niiden hyva saavutettavuus kevyella- ja
joukkoliikenteelld. Yksityiskohtaisella suunnittelulla on edistettdava seudullisen
virkistysalueverkoston toteutumista seka turvattava Oulujoen suiston, Oulujokilaakson ja
kaupunkiseutua yhdistdavan vihervyohykkeen jatkuvuus.

e e kkB
Oulun seudun laatukdytava e

Merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden
Oulun kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelualueiden vilistd, kaupunkimaisesti
rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta.

Suunnittelumaaraykset tiivistettyna: Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteistyolla luomaan
yhtendisia suunnitteluperiaatteita, joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset
kansainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan
korkeatasoiseksi, padosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen
alueeksi kulttuuriymparistét ja maiseman arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason
joukkoliikenteen kehittamiselle.

Vihittaiskaupan suuryksikoiden kehittimisalue — 5™ __
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Merkinnalla osoitetaan alueita, joille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella
mahdollista sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikoita.

Suunnittelumaarays tiivistettyna: Alueelle voidaan osoittaa yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa merkitykseltdaan seudullisia erikoiskaupan suuryksikoita tai
myymalakeskittymia myos keskustatoimintojen alueiden ja kaupan suuryksikkdalueiden
ulkopuolelle. Alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan tavaran kauppaa.

Taajamatoimintojen alue A

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset tiivistettyna: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa on huomioitava
alueiden kayttoonottojarjestys, taloudellisuus, ympariston laatu ja kevyen liikenteen
edellytykset. Suunnittelulla edistetdadn yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja taajamien
selkeda kehittamista. Maankaytossa tavoitellaan hyvaa energiataloutta seka kavelyn,
pyordilyn ja joukkoliikenteen kannalta suotuisia vyohykkeita. Uudisrakentamisen on
sopeuduttava ymparistoon, ja kulttuuri- seka luonnonperintéarvot on sailytettava.
Taajaman merkittdva laajentaminen edellyttaa turvallisia liikennejarjestelyja. Lisaksi tulee
huomioida tulvariskialueet ja sdan aari-ilmiot osana maankayton suunnittelua ja hallintaa.

Tarkea pohjavesivyohyke

Merkinnalla osoitetaan laajoja, useista pohjavesialueista muodostuvia vyohykkeita, jotka
soveltuvat pohjaveden ottamiseen maakunnallista tai seudullista tarvetta varten.

Merkittdvasti parannettava nopean henkildliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen paarata

A

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean

henkildjunaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttaman radan rakenteen ja
turvallisuuden parantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.
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Kuva 15 Ote kunnan ajantasaisesta yleiskaavayhdistelmdstd. Asemakaava-alue merkitty karttaan keltaisella yhtendiselld
viivalla.

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 11.3.2019 §14
ja se on kuulutettu osittain voimaan 28.8.2019. Loppuosa yleiskaavasta kuulutettiin
voimaan 6.10.2021 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden hylattya valitukset.

Yleiskaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat:

e

Oulun seudun laatukaytdva .. .

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien valinen yhteistyo ja
hankkeiden yhteensovittaminen. Kehittamiskaytavan varteen sijoittuvaa
vhdyskuntarakennetta on tiivistettava. Kehittamiskaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille seka ymparoiville

viheralueille.

Suunnittelusuositus: Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
seudun ominaispiirteita vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen
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kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan. Erityista huomiota tulee kiinnittda joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimivuuteen. Alueella olevat ympadristdarvot on sdilytettava ja arvokkaat
nakymat on pidettdava avoimina.

Tyopaikka-alue, " TP ja L_TP

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa
myymalatilaa seka varastointia. Vaaleanpunaisella rajauksella osoitetulla TP-alueen
merkinnalld on osoitettu uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Virkistysalue ja l3hivirkistysalue =V

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueen tarkemmassa suunnittelussa
tulee arvioida alueen virkistyskayttémahdollisuudet ja turvata viheryhteyksien ja eri
liilkuntamuotoja palvelevien reittien jatkuvuus.

Tiet ja yhteystarpeet

Komeetantie on seututie/paakatu , joka on suunnittelualueen itdpuolella merkitty

merkittavasti parannettavaksi ( ). Sen varrelle on osoitettu jalankulun ja pyorailyn
aluereitillinen yhteystarve («-.-»). Alueellinen yhteystarve on merkitty myos

suunnittelualueen itareunalle Vaaralanperan ja Komeetantien vdlille.

Ajoneuvoliikenteen meluvaikutusalue ja raideliikenteen melualue -~ ja T

Vyohykkeita, joilla tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
meluntorjuntaan. Asuinrakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden tulee olla riittdva, niin ettd valtioneuvoston paatoksen 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot alitetaan sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuissa ulkotiloissa.

Raideliikenteen tdrindvaikutusalue B
Vaikutusalueen B ylaraja, n. 390 m [ahimmasta raiteesta.

Vesiuoma




Voimassa oleva asemakaava

Kuva 16 Ote Kempeleen kunnan asemakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualue merkitty karttaan punaisella yhtendiselld
viivalla.

Suunnittelualueella on voimassa Kempeleen asemakaavan muutos Zatelliitin laajennus, joka
on tullut voimaan 24.3.2021 (hyvaksytty kvalt 1.2.2021 § 3). Suunnittelualueella
rakentamista ohjaa voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualueen lounaisreunalla ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa.

Asemakaavoitettu alue on padosin teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). TY-kortteleita koskee 14-, 53-, 63- ja
71-indeksit.

Indeksi -14 edellyttaa rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta, koska maaperan
kantavuus on heikko eika tavanomainen perustaminen valttamatta ole riittava. 53-indeksi
kasittelee hulevesien hallintaa tonteilla. 63-indeksi kertoo sitovasta rakennustapaohjeesta ja
71-indeksilla osoitetaan, etta kortteli kuuluu Oulu-Ylivieska rataosuuden laatukaytavaan.

Alueelle sijoittuu myds yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET) ja lahivirkistysalueita (VL) seka suojaviheralue (EV). TY-tonttia koskee 59-indeksi,
jonka mukaan tontilla sijaitseville teknisille aluevarauksille on oltava esteeton paasy. VL-
alueella on 54-indeksi, joka mahdollistaa ymparistotaiteen, hulevesialtaiden ja
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mainoslaitteiden sijoittamisen alueelle. Edelld mainittuja alueita ei ole paljoa, ja ne ovat
pinta-aloiltaan pienia suhteessa teollisuudelle kaavoitettuun alueeseen. Lisaksi
asemakaavassa on osoitettu ajoneuvoliikenteen melualue (a), rautatieliikenteen
vaikutusalue (ta) ja raideliikenteen melualue (rm).

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueidenkayttolaki (132/1999) 51 § edellyttas, etta asemakaava on laadittava ja pidettava
ajan tasalla kunnan kehityksen edellyttamalla tavalla. Kaavan merkittava toteutumatta
jaaminen luo keskeneraista ymparistoa seka jattaa palvelut ja kunnallistekniikan
vajaatehoisiksi. AKL 60 §:n mukaan kunnan tulee tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin
vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Uranuksentien kaavamuutosta ja laajennusta on ryhdytty valmistelemaan Kempeleen
kunnan ja Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnan valisen esikauppasopimuksen pohjalta.
Ennen sopimuksen valmistumista kaavoituksen kanssa on kayty keskustelua hankkeelle
mahdollisesti soveltuvista sijainneista. Kaavoitus katsoi, ettd Uranuksentien alue on
vaihtoehtona soveltuva hankkeelle, silld siihen on tdmanhetkisen kaavan mukaisesti
suunniteltu teollisuustoimintaa.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus on 6.10.2025 (§ 299) tehnyt kdynnistamispaatoksen
kaavamuutoksesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (Liite 3). Kaava-asiakirjat ovat kunnan verkkosivuilla
(www.kempele.fi > Asuminen ja ymparistd > Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet)
koko kaavaprosessin ajan.

Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

OAS:n nahtavilldolon aikana saapui yhdeksan lausuntoa. Oulun seudun ymparistotoimi ja
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus pyysivat 13.11.2025 lisdaikaa lausuntojen antamiseen.
Lisdaikaa lausunnon antamiseen myodnnettiin kummallekin viranomaistaholle 21.11.2025
asti.




OAS:n yhteydessa jatetyt palautteet on esitetty erillisessa liitteessa (Liite 4).

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Kempeleen kunnan tavoitteena on mahdollistaa asemakaavan muutoksella ja laajennuksella
alueelle yksi tontti nykyisen neljan erillisen tontin sijaan terminaalin rakentamiselle.
Kaavassa tarkastellaan myos alueen liikennejarjestelyita tarvittavissa maarin. Tarkoituksena
on luoda taajamakuvallisesti olemassa olevaan Zatelliitin teollisuusalueeseen sopiva
terminaalirakennuksen tontti.

Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan myos alueen viheryhteyksia, seka kosteikon ymparistoa
tarvittavissa maarin.

4.5, Kaavaluonnos

o
S,

.........
—

Kuva 17 Ote asemakaavaluonnoksesta.

Asemakaava on asetettu luonnoksena nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten
20.1.2026- 20.02.2026 (khall 12.01.2026 § 3).
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Luonnoksen pohjana on ollut alueelle teetetty teiden yleissuunnitelma, luontoselvitys ja
rakennettavuusselvitys.

Valmisteluvaiheen palautteet

Kaavan nahtavilld oloaikana saapui kahdeksan viranomaislausuntoa, jonka lisaksi Pohjois-
Pohjanmaan liitto jatti epavirallisen palautteen. Yksittaisia tarkennuksia kaavaan pyysivat
Pohjois-Pohjanmaan elinvoimakeskus ja Oulun museo- ja tiedekeskus (arkeologia ja
rakennettukulttuuriymparistd). Suomen Erillisverkot Oy ilmoitti, ettei hankkeella ole
vaikutusta heidan liiketoimintaansa.

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) nosti palautteessaan esille erityisesti tdydentdvan
viitasammakkoselvityksen ja hulevesiselvityksen tekemisen. Naiden lisaksi LVV kehotti
tekemaan yksittaisia teknisia tarkistuksia aineistoon.

Oulun seudun ymparistotoimi kehotti lausunnossaan teettdamaan hanketta koskevan
meluselvityksen. Kunta jarjesti asiaa koskien 31.3.2026 tyokokouksen, jonka jalkeen
ymparistétoimi on sahkdpostitse todennut, ettei alueelle ole tarpeen tehda erillista
meluselvitystd, mutta alueen melutilanne on tarkennettava kaavaselostukseen.

Saapuneet lausunnot ovat kokonaisuutenaan luettavissa liitteesta 6: Valmisteluvaiheen
kuulemisen palautteet ja vastineet.




4.6. Kaavaehdotus

Kuva 18 Ote asemakaavaehdotuksesta.

Asemakaava on asetettu ehdotuksena nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten
01.07.2026- 04.09.2026 (khall 22.6.2026 § XXX).

Ehdotuksen pohjana on ollut luonnos vaiheessa teetettyjen selvitysten lisdksi paivitetty
luontoselvitys ja SOK:n toteuttama hulevesiselvitys. Ehdotukseen on lisatty kosteikko alue
kaava-alueen eteldpuolelle. Kosteikon tarkoituksena on kompensoida kaavoitettavan tontin
alle jadvaa potentiaalista viitasammakkojen lisddantymispaikkaa. Kosteikko on toteutettava
ennen tontin rakentamista ja olemassa olevan kosteikon tuhoamista. Se on toteutettava
erikseen laadittavan kosteikkosuunnitelman perusteella.

Ehdotusvaiheen palautteet

Tassa kooste saapuneista muistutuksista ja lausunnoista. Alkuperaiset liitteessa.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaava yhdistaa korttelit 3056 ja 3057 kortteliksi 3058 sekd muodostaa sen ymparille
viher- ja lilkkennealueita. Kaavalla muodostuu yksi uusi teollisuusrakennusten tontti, joilla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Suojaviheralueita muodostuu 1,70 hehtaaria ja ldhivirkistysalueita (VL) 7,96 hehtaaria,
joihin sisaltyy hulevesien viivytysalueena toimivia kosteikkoja.

Liike- ja tyopaikkarakentamiselle osoitetaan 6 hehtaaria. Kaavamuutoksella syntyvan tontin
rakennusoikeus on 12 664 k-m?.

5.2. Ympariston laatu

Alueelle laaditaan rakentamistapaohje, joka hyvaksytdan kaavan kanssa sitovana
asiakirjana.

Kosteikkoa ymparoivaa lahivirkistysaluetta kehitetdadn avoimena niittymaisend ymparistona.
Tavoitteena on yllapitda olemassa olevia viheryhteyksid. Olemassa olevaa kosteikkoa
yllapidetdan ja laajennetaan kaavamuutoksen mukaisesti. Hulevesien viivytysta pyritaan
parantamaan alueella.

Nykyinen eteldosan pelto pyritddn osittain metsittamaan. Alueen luoteisosaan osoitetaan
kosteikkoalue, joka toteutetaan erillisen kosteikkosuunnitelman mukaisesti. Tavoitteena on
toteuttaa rakentamisen alle jaavaa kosteikkoa kompensoiva yhta suuri tai suurempi
kosteikkoalue. Kosteikkoalue on rakennettava ennen rakentamisen alle jadavan kosteikon
tuhoamista. Metsittymista autetaan tarvittaessa rakennustapaohjeessa mainituin
toimenpitein.

Alue sijaitsee niin liikenne- kuin raidemelualueella, jotka huomioidaan kaavamaarayksin.
Rautatien aiheuttamaan tarinda pyritdaan hallitsemaan sijoittamalla rakennukset
mahdollisimman kauas rautatiesta.

5.3. Nimisto

Alueelta poistuu Uranuksentie. Kaava-alueelle ei muodostu uusia nimettavia katu- tai
puistoalueita.




A

6. Asemakaavan vaikutusten arviointi

Alueidenkayttolain 9 §:n (5.5.2017/257) mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

6.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaavan muutos- ja laajennus tukee Kempeleen kunnan elinvoimaa ja mahdollistaa
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamisen Zatelliitin alueella. Suunnittelualue sijaitsee
joukkoliikennelinjan ldheisyydessa.

Tehokas liikennejarjestelma

Asemakaavan muutos ja laajennus sijoittuu olemassa olevan liikenteen paavaylan ymparille
(Komeetantie), sekd moottoritien ldheisyyteen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Saan aari-ilmidihin kuten tulvien riskien hallintaan on varauduttu kaavamaarayksin, seka
kosteikon hulevesien viivyttamisen riittavyyden tarkastelulla. Rataliikenteen aiheuttama
tarind on huomioitu kaavamaarayksissa tehtyjen selvitysten pohjalta.

Valtioneuvoston paatosta melutason ohjearvoista (93/1992) sovelletaan meluhaittojen
ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi. Kaavamuutosalueen
lahiymparisto on pitkalti liike- ja toimitilojen aluetta, joissa ei sovelleta melun ohjearvoja.

Erillisessa sitovassa rakentamistapaohjeessa on ohjattu viheralueiden rakentamista, joiden
kohdalla ei voida olla varmoja melun ohjearvojen tayttymisesta. Jos alueille toteutetaan
oleskelurakenteita, on melu tutkittava ja tehtava tarvittaessa meluntorjuntatoimia.

6.2. Ylemmat kaavatasot

Maakuntakaava

Suunniteltu asemakaavamuutos vastaa toiminnoiltaan voimassa olevan maakuntakaavan
maadrayksid. Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen sijainti Oulun seudun laatukadytavalla.
Yleiskaava

Suunniteltu asemakaavamuutos vastaa toiminnoiltaan voimassa olevan yleiskaavan
maadrayksia. Aluetta kehitetddan ymparistohaittaa aiheuttamattoman teollisuuden alueena.
Kaavamadaarayksissd on huomioitu alueen sijainti Oulun seudun laatukaytavalla.
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6.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asuminen ja vdesto

Asemakaava ei mahdollista asumista alueelle.

Palvelut

Alueelle ei sijoitu merkittavasti palveluja ja sen vaikutus ymparoivien alueiden palvelujen
kuormitukseen on vahadinen. Tyopaikkojen lisadntyminen tuonee jonkin verran
tyomatkaliikennetta laheisille julkisen liikenteen reiteille.

Alueelle toteutettava terminaalirakennuksen kautta kulkee vuosittain merkittavaosa
Pohjois-Suomen pdivittaistavarasta. Terminaalirakennuksen toteuttaminen tulee
varmistamaan laajemmin Pohjois-Suomen alueen pdivittdistavaroiden saannin.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kaavamuutosalueella on olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, joista osa on siirrettava
toisaalle. Kunnallistekniikka on pyritty ensisijaisesti ohjaamaan suunnittelualueen pohjois-
ja itdpuolelle. Jo rakennettu jateveden pumppaamo puretaan ja Uranuksentie poistetaan
kdytosta. Uranuksentieta voi kdyttaa tontin rakentamisen ajan, mutta se on poistettava
kdytosta ennen rakennusten kayttéonottoa.

Uranuksentien asemakaavan muutoksella ja laajennuksella mahdollistettava
tavaraterminaali tulee lissdmaan raskasta liikennetta Zatelliitin alueella.

Terminaalin rakentaminen lisda alueelle muodostuvaa rekka- ja tyopaikkaliikennettd. SOK:n
nykyiseen terminaaliin saapuu paivittdin 120-130 kuljetusajoneuvoa. Yritys on arvioinut,
etta lilkkennemaara tulee kasvamaan noin 25 % nykyiseen Limingassa sijaitsevaan
logistiikkaterminaaliin ndhden, joten suunniteltuun terminaaliin tulee paivittdin noin 150—
165 kuljetusajoneuvoa. Ruuhkatunteina saapuvien ajoneuvojen maara voi olla jopa 19
kuljetusajoneuvoa.

Raskasliikenne tulee saapumaan ensisijaisesti moottoritielta. Yksityisten kuskien valittuja
reitteja ja niiden suuntaa ei pystyta arvioimaan varmasti, mutta arviolta alle 10 %
liilkenteesta suuntautuu Etela-Suomentien suuntaan. (WSP, 2025)

Raskaalla liikenteella ei tule olemaan merkittavaa vaikutusta nykyisten liikennejarjestelyjen
riittdvyyteen ldheisilla maantieliittymilla. Maantieliittymien kokoa tai mitoitusta ei ole
tarpeen muuttaa, silla ajouratarkastelujen perusteella ajoneuvoyhdistelma tulee
mahtumaan nykyisiin liittymiin (WSP, 2025). Kunnan katualueilla Komeetantien
kiertoliittymaan on tehtava hienoisia muutoksia kiertoliittyméan tiukkaan mitoituskokoon
liittyen.

WSP on selvityksessaan vaikutuksesta liikenteeseen seuraavaa:
Oulun seudun vuonna 2025 pdivitetyn liikennemallin mukaan on Komeetantielld kohti
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Eteldsuomentietd 5 600 ajoneuvoa (KAVL). Moottoritien ramppien ja Linnunradan vilinen
ajoneuvomdidiré on 5 800. Kummassakin osuudessa 2,5-5,0 % kaikista ajoneuvoista on
raskasliikenne, joka tarkoittaa 140-280 ajoneuvoa.

Logistiikkakeskus liséié raskasliikenteen mddrdd merkittévésti Komeetantielld — erityisesti
Linnunradan ja moottoritien ramppien vdlisellé osuudella. Vaikutus on kuitenkin vain
paikallinen, silld valtaosa kuljetusajoneuvoja saapuu ja poistuu moottoritien kautta.
Pienempi osuus kdyttdd Eteldsuomentietd saapumis- tai poistumisreittiné. (WSP, 2025)

Mahdollisia poikkeustilanteita varten nykyinen Uranuksentie on sdilytettava varayhteytena
tontille. Komeetantien ja Linnunradan kiertoliittymaa on suurennettava siten, etta
yhdistelmdajoneuvot mahtuvat varmemmin kulkemaan liittymasta rikkomatta
katurakenteita.

" Logistikan
- terminaali
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Kuva 19 Kuva Saapuvan ja ldhtevdn liikenteen suuntautumisesta. Suuri osa liikenteesté suuntautuu kummassakin
tilanteessa moottoritien suuntaan. (Kuva: WSP,2025)

6.4. Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin

Kaavan rakentamisen kustannukset jakautuvat arviolta vuosille 2026—2028 kasittden
padosin uuden kadunosan rakentamista, kosteikon kunnostus- ja laajennustdita.
Rakentaminen pyritaan toteuttamaan mahdollisimman nopeasti kaavan saatua lainvoiman.
Suunnittelualuetta varten tehtavat muutostyot kustantavat arviolta noin 300 000 €.

Kunnan tonttimyynnin arvo alueella on laskennallisesti noin 500 000 €. Myynti toteutuu
sopimuksen mukaan kaavan saatua lainvoiman.
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6.5. Ymparistovaikutukset

Vaikutukset luonnonymparistéon

Vuoden 2020 luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi arvioitu tuore kangasmetsa on
Uranuksentien, sekd pumppaamon ja muiden johtovarausten rakentamisen yhteydessa
pirstoutunut kahdeksi pieneksi metsaalueeksi. Voimassa olevan kaavan mukaisesti loputkin
metsat tullaan tulevaisuudessa kaatamaan teollisuusrakentamisen tieltd, joten vaikutus sen
sdilymiseen on yhta negatiivinen kuin mita nykytilanne mahdollistaa.

Kaavan negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon pyritaan pidemmalla aikavalilla
kompensoimaan eteldisen peltoalueen metsittamiselld, seka kosteikon ja sen lahialueen
luonnon monimuotoisuutta tukemalla. Kyseisten alueiden hoitoa ja kdyttoéd ohjataan
tarkemmin kaavan mukana hyvaksyttavalla rakentamistapaohjeella.

Alueella ei tavattu vuoden 2026 luontoselvityksen yhteydessa viitasammakkoja, mutta
Uranuksentie on vuoden 2021 jalkeen padonnut ymparist6a siten, etta alueelle on syntynyt
pieni potentiaalisesti vitasammakoille soveltuva kosteikko. Koska terminaalin rakentaminen
takaa merkittdvissa maarin Pohjois-Suomen paivittdistavaran saannin, kaavaehdotuksessa
on esitetty, ettd kyseinen kosteikko kompensoidaan kaava-alueen eteldapuolen EV-alueelle
toteutettavalla kosteikkoalueella. Kosteikko on rakennettava ennen alueen rakentumista ja
sen vesitasapainosta on huolehdittava viivyttamalla alueella vettd, seka tarvittaessa
pumppaamalla kosteikkoon vettd ldheisesta Zatelliitin kosteikosta. Kosteikon
toteuttamisesta on tehtava erillinen kosteikkosuunnitelma. Kosteikon rakentamisesta ja
yleisesti viheralueiden yllapitoa on ohjattu tarkemmin sitovassa rakentamistapaohjeessa.

Maisemavaikutukset

Kaavamuutosalueella ei ole maisemallisesti tai kulttuurillisesti arvokkaita inventoituja
kohteita, eika sisdlla suojeltavia maisemallisia arvoja.

Vaikutukset vesistéihin ja pohjavesiin

Kaava lisda lapaisemattdman pinnan maaraa alueen nykytilasta. Hulevesien viivytysta ja
imeytysta ohjataan uudessa kaavassa vesitilanteen hallitsemiseksi 53-indeksilla.
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule- ja kattovesien kasittelysuunnitelma, jonka
sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksen mukaisesta terminaalirakennuksen tontista on tehty erillinen
hulevesiselvitys. Hulevesiselvityksen ohjeiden mukaisesti kaavaa on tarkennettu hulevesien
viivyttdmisen ja tydmaa-aikaisten hulevesien kasittelyn suhteen. Mahdollisen

Tontin hulevesia ei ohjata Zatelliitin kosteikkoon. Viivytysojien purkupaihan sijoitetaan
lietepesat, patorakenteet ja sulkuventtiiliset padotuskaivot. Sulkuventtiili estda
erityistilanteissa syntyvien haitallisten aineiden, kuten tulipalossa sammutusvesien, paasyn
ympadristéon. (Ramboll, 2026)




A

Asemakaavan muutos ja laajennus ei sijaitse pohjavesialueella tai rantavyohykkeelld.

llImastovaikutukset

Kaavasi ilmastokestidvyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestavédn eldamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastdjen minimointi

@ V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaava 1 Kaavan ilmastokestévyyden painottuminen kuvattuna KILVA-ty6kalun vastausten perusteella.

IImastovaikutuksia on arvioitu kayttamalla Elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskuksen
toteuttamaa KILVA-tyokalua. Tyokalu on yleispiirteinen ja sen lopputuloksena syntyy lista
kaavan heikkouksista ja vahvuuksista. Tyokalussa kaavan ilmastokestavyys on jaettu neljaan
kokonaisuuteen; luonnonvarojen kdyton minimointi, kestavan eldmantavan
mahdollistaminen, kulutuksen paastojen minimointi ja ilmastonmuutokseen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen.

KILVANn pohjalta suunnitellun kaavan vahvuuksia ovat:
e Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

Kaavan heikkouksia ovat:

e Olemassa olevan hyodyntdaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
e Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddaminen

e Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

e Liikkumisen tarpeen vahentaminen

e Kestdvat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistaminen
e Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

e Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

e Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

e Adrevdityvista sidoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen
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7. Asemakaavan toteutus

7.1. Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen seka
rakentamistapaohje. Lisaksi noudatetaan yleisesti kunnassa voimassa olevia rakentamisen
ohjaukseen liittyvia ohjeita ja maarayksia.

Asemakaavan valmistuttua kaava liitetdan Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan, joka
loytyy Kempeleen kunnan karttapalvelusta kaavoituksen asemakaava tasolta.

7.2. Kaavan toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavassa osoitettujen alueiden rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua
lainvoiman. Kaavan rakentaminen tulee tapahtumaan arviolta vuosien 2027-2028 aikana.

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaavaselostus seka
rakennustapaohjeet. Rakennustapaohjeet on laadittu ja vieddan hyvaksymiskasittelyyn
osana nyt laadittavaa kaavaa.

7.3. Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista, liikennealueen osalta toteutumisesta vastaa
tienpitdja eli valtio. Kunnan tekniset palvelut ja rakennusvalvonta valvovat kaavan
toteutusta mm. tontinluovutuksen ja rakennuslupien myontamisen yhteydessa.
Kaavataloutta tarkastellaan vuosittain talousarviossa.

Kempeleessd 22.06.2026

Asemakaava-arkkitehti, Reetta Lehtiranta
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Kempeleen kunta

Vihikari 10, 90440 Kempele
PL 12, 90441 Kempele

kempele@kempele.fi

08 5587 2200




